Bank Spotdzielczy
w Suchej Beskidzkiej

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY UNIWERSALNEGO KREDYTU HIPOTECZNEGO

1. Firma (nazwa), siedziba (miejsce zamieszkania) i adres podmiotu publikujgcego
informacje:
Bank Spotdzielczy w Suchej Beskidzkiej
Ul. Pitsudskiego 5
34-200 Sucha Beskidzka
2. Cel, na ktére kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany: cel dowolny, z wyjatkiem

kredytowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej.

3. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu:

1)

2)
3
4)

5)

6)

7)

weksel in blanco Kredytobiorcy wystawiony na rzecz Banku wraz z deklaracjg
wekslowg;

poreczenie weditug prawa wekslowego;
poreczenie wediug prawa cywilnego;

hipoteka ustanawiana na rzecz Banku w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu. Przedmiot
zabezpieczenia sptaty kredytu musi stanowi¢ nieruchomos¢, na zakup lub zabudowe,
ktérej Bank udziela kredytu potozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;

cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci ZU w ramach oferty
dostepnej w Banku lub spoza oferty Banku stanowigcej przedmiot zabezpieczenia od
ognia i innych zdarzen losowych;

wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia z polisy
ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy ZU w ramach oferty dostepnej w Banku
lub spoza oferty Banku, do wysokosci zadtuzenia wynikajgcego z zawartej Umowy
kredytu.

inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank.

Zabezpieczenie do czasu ustanowienia hipoteki ( do wyboru):

1)
2)

3)
4)
5)
6)

poreczenie wedtug prawa cywilnego przez osobe spetniajgcg warunki wymagane przez
Bank;

poreczenie wedtug prawa wekslowego przez osobe spetniajgcg warunki wymagane
przez Bank dla Kredytobiorcy;

weksel in blanco;
kaucja pieniezna;
blokada $rodkéw pienieznych na rachunku bankowym;

inna forma zabezpieczenia zaakceptowana przez Bank.

4. Okres kredytowania wynosi : od 1 roku do 30 lat

5. Wskaznik referencyjny:

W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny, w ktérych stosuje sie jako odniesienie wskaznik
referencyjny - nazwy wskaznikéw referencyjnych i ich administratorow, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 6 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia
8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne
w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy
inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 596/2014, oraz informacje o potencjalnych konsekwencjach dla konsumenta. Wskaznik



referencyjny stuzy wraz z marzg kredytu do ustalania wysokosci oprocentowania kredytu, na
zasadach okre$lonych w Umowie kredytu, ktérym na dziehh zawarcia umowy jest

WIBOR 3M. Kredytobiorca ponosi ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu.
Informujemy, ze po kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego kwota raty kredytu bedzie

rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna okresli¢ jak bedzie ksztattowat
sie wskaznik referencyjny w trakcie catego okresu kredytowania.

6. Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy
jest to stata stopa oprocentowania kredytu, zmienna, czy stanowiagca potaczenie obu
rodzajoéw oprocentowania, wraz z krétkg charakterystyka statej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego i stopy zmiennej, w tym informacja o zwigzanych z tym

konsekwencjach dla konsumenta;

Bank oferuje kredyty oprocentowane wedtug nastepujgcych formut oprocentowania:

Oprocentowanie okresowo — state

Oprocentowanie zmienne

Okresowo- stata stopa procentowa -
stopa, wedtug ktérej
oprocentowany jest kredyt, wyrazona
jako stata wartos¢ procentowa w

okreslonym w Umowie kredytu
przedziale czasu. Zasady ustalania
oprocentowania okresowo — statego

kredytu oraz dokonywania zmian
oprocentowania kredytu sg okreslone
w  Umowie kredytu. Stata  stopa
procentowa, ktéra jest okreslona w
umowie kredytu/aneksie do umowy
kredytu obowigzuje w okresie 60

miesiecy od dnia
uruchomienia kredytu/ od pierwszego
dnia okresu odsetkowego

nastepujgcego po dniu wejscia w zycie
aneksu zmieniajgcego formute
oprocentowania do Umowy kredytu.
Jezeli pierwszy  dzien okresu
odsetkowego nastepujgcego po dniu
wejscia w zycie niniejszego aneksu
przypada w dniu wolnym od pracy
okres obowigzywania oprocentowania
statego rozpoczyna sie w pierwszym
dniu roboczym po tym dniu. W dalszym

okresie  kredytowania  obowigzuje
zmienna stopa  procentowa, ktéra
stanowi sume marzy okre$lonej w

umowie kredytu
i wskaznika referencyjnego. Bank, nie
pozniej niz 60 dni przed terminem
zZmiany formuty oprocentowania,
przedstawi Kredytobiorcy, na trwatym
nosniku lub w postaci elektronicznej,
informacje o oprocentowaniu kredytu
wedtug wszystkich oferowanych przez
Bank  formut  oprocentowania. Po
uptywie 60 miesiecy od daty
uruchomienia Kredytu/wejscia  w
zycie aneksu do Umowy kredytu,
Kredyt oprocentowany bedzie
weditug zmiennej stopy procentowej,
stanowigcej sume stopy referencyjne;j
i indywidualnie ustalonej marzy Banku.

Kredyt oprocentowany bedzie wedlug zmiennej stopy
procentowej, stanowigcej sume stopy referencyjnej Banku i
marzy Banku, ustalanej na okresy 3-miesieczne. Okresy 3-
miesieczne, w ktérych obowigzuje ustalona wysokos¢ stopy
procentowej, odpowiadajg kwartalom kalendarzowym.
Pierwszy = okres  obowigzywania  ustalonej  stopy
oprocentowania rozpoczyna sie z dniem uruchomienia
kredytu, a konczy z ostatnim dniem kwartatu
kalendarzowego, w ktérym nastgpito uruchomienie kredytu;
kolejne okresy obowigzywania nowych stép procentowych
rozpoczynajg sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu
kalendarzowego (odsetki po zmianie oprocentowania
naliczane sg od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres
obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna
sie z pierwszym dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym
przypada ostateczny termin sptaty kredytu, a kohczy z dniem
poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego kredytu. W
celu ustalenia stopy referencyjnej Banku, o ktérej mowa
wyzej stosuje sie wskaznik referencyjny WIBOR 3M
obliczony jako $rednia arytmetyczna z dziennych stawek
WIBOR 3M ogtaszanych w miesigcu poprzedzajgcym dany
kwartat kalendarzowy. Aktualna Tabela oprocentowania oraz
informacje na temat wskaznikéw referencyjnych dostepne sg
dla Panstwa na stronie internetowej Banku (www.bssucha.pl).
Kredytobiorca zaciggajgcy kredyt hipoteczny narazony jest
na ponoszenie okreslonych ryzyk. Kazdy kredyt hipoteczny
0 zmiennym oprocentowaniu jest obcigzony ryzykiem stopy
procentowej oraz ryzykiem zmiany cen rynkowych
nieruchomosci.

Zmiany stopy procentowej bedg powodowaé zmiany
wysoko$ci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej
stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu
decyzji, szczegdlnie dotyczacych wieloletniego kredytu
hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage
diugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate
wahania stopy procentowej. Przed zawarciem umowy Bank
informuje Klientdw o kosztach i ryzykach zwigzanych z
kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwenciji
spoczywa nha Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowag,
zgodnie z ktdrg przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat
bedzie sptacat raty kredytu



http://www.bssucha.pl/

7. Reprezentatywny przyklad catkowitej kwoty kredytu hipotecznego, catkowitego kosztu
kredytu hipotecznego, catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta oraz rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania:

UNIWERSALNY KREDYT HIPOTECZNY

EMIENHNE Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu hipotecznego

wynosi 10,77%, przy uwzglednieniu nastepujgcych zatozen: catkowita kwota
kredytu 750 000,00 zi, okres kredytowania 264 m-cy, stopa oprocentowania
kredytu zmienna 9,99% w skali roku — wyliczona jako suma aktualnej stopy
referencyjnej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,99%) i marzy Banku w
wysokosci 4,00%. taczna liczba rat 264, w tym 3 pierwsze raty kapitatowo-
odsetkowe 7 026,64 zt, 260 rat kapitalowo odsetkowych réwnych 7 037,03z,
ostatnia rata kapitatowo-odsetkowa 6 746,31 zt. Catkowity koszt kredytu 1 122
673,03 zt (w tym: suma odsetek w catym okresie kredytowania 1 107 454,03
zt, prowizja niekredytowana za udzielenie kredytu 2,00% kwoty udzielonego
kredytu wynoszgca 15 000,00 zl, optata przygotowawcza 200,00 zi, podatek
od czynnosci cywilno-prawnych (PCC-3) 19,00 zt). Wymagane ubezpieczenie
nieruchomosci. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztéw: koszt odpisu z ksiegi wieczystej 30,00 zt, wpis
hipoteczny do ksigg wieczystych 200,00 zt, koszt wykreslenia hipoteki 100,00
zt, ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci i ubezpieczenia na zycie
Kredytobiorcy spoza oferty Banku oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz
Bank nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita
kwota do zaptaty wynosi 1 872 673,03 zt.

Kalkulacja zostata dokonana na dziern 31.12.2023 r. na reprezentatywnym
przykfadzie.

OKRESOWO -

STELE Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) kredytu hipotecznego

wynosi 10,78%, przy uwzglednieniu nastepujacych zatozen: catkowita kwota
kredytu 750 000,00 zt, okres kredytowania 264 m-cy, oprocentowanie
okresowo state kredytu w okresie pierwszych 60 miesiecy 10,00% w skali roku,
nastepnie oprocentowanie zmienne 9,99% w skali roku — wyliczone jako suma
aktualnej stopy referencyjnej kredytu (stopa zmienna WIBOR 3M: 5,99%)
i indywidualnie ustalonej marzy w wysokosci 4,00%. taczna liczba rat: 264,
w tym 60 pierwszych rat kapitalowo-odsetkowych rownych 7 036,84 zt, kolejne
203 raty kapitatowo-odsetkowe rowne 7 048,35 zl, ostatnia rata kapitatowo-
odsetkowa 6 938,08 zt. Catkowity koszt kredytu 1 125 271,02 zt (w tym: suma
odsetek w catym okresie kredytowania 1 109 952,02 zt, prowizja
niekredytowana za udzielenie kredytu 2,00% kwoty udzielonego kredytu
wynoszgca 15000 zl, opfata przygotowawcza 200,00 z, koszt kontroli
zabezpieczenia dla wyptacanego kredytu jednorazowo 100,00 zt, podatek od
czynnosci cywilno-prawnych (PCC-3) 19,00 zt). Wymagane ubezpieczenie
nieruchomosci. W catkowitym koszcie kredytu Bank nie uwzglednia
nastepujgcych kosztow: koszt odpisu z ksiegi wieczystej 30,00 zi, wpis
hipoteczny do ksigg wieczystych 200,00 z}, koszt wykreslenia hipoteki 100,00
zt, ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci i ubezpieczenia na zycie
Kredytobiorcy spoza oferty Banku oraz kosztu wyceny nieruchomosci, gdyz
Bank nie jest dostawcg tych ustug dodatkowych dla konsumenta. Catkowita
kwota do zaptaty wynosi: 1 875 271,02 zt. Oprocentowanie kredytu jest state w
okresie pierwszych 60 miesiecy, a nastepnie zmienne. W okresie
obowigzywania oprocentowania wg formuty zmiennej, oprocentowanie umowy
kredytu moze ulec zmianie w zwigzku ze zmiang stopy referencyjnej WIBOR
3M, ktéra moze spowodowac, ze koszty obstugi kredytu mogg wzrosngé lub
zmaleé. Zmienne oprocentowanie niesie za sobg ryzyko wzrostu wysokosci
raty, a tym samym catkowitej kwoty do zaptaty. Udzielenie kredytu zalezy od
wyniku oceny zdolnosci kredytowej zgodnie z procedurami Banku.

Kalkulacja zostata dokonana na dzieh 31.12.2023 r. na reprezentatywnym
przyktadzie

8. Nastepujace koszty nie sg znane kredytodawcy i dlatego nie sa ujete w RRSO:

1) koszt ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy spoza oferty Banku — koszt nieznany
Banku



2) koszt ubezpieczenia nieruchomosci spoza oferty Banku — koszt nieznany Banku

3) koszt wyceny nieruchomosci — Bank nie jest dostawcg tej ustugi dodatkowej dla

konsumenta;

* Beda Panistwo musieli ponie$é koszty ustanowienia hipoteki.

* Prosze sie upewni¢, ze majg Panstwo swiadomos¢ wszystkich innych optat i kosztéw
zwigzanych z Panstwa kredytem hipotecznym.
9. Poszczegodlne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce,

w tym liczbe, czestotliwos¢ i wysokos¢ regularnie sptacanych rat:

Bank umozliwia sptate rat kredytow w:

1) roéwnych ratach kapitatowo-odsetkowych;

2) malejacych ratach kapitatowo-odsetkowych.

Oprocentowanie okresowo - state

Oprocentowanie zmienne

Uniwersalny kredyt hipoteczny:

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci
miesiecznej. Laczna liczba rat: 264, w tym 60
pierwszych rat kapitatowo-odsetkowych
rownych 7 036,84 zt, kolejne 203 raty
kapitalowo-odsetkowe réwne 7 048,35 zt,
ostatnia rata kapitatowo-odsetkowa 6 938,08

Uniwersalny kredyt hipoteczny:

Raty kredytu sptacane sg w czestotliwosci
miesiecznej. taczna liczba rat: 264, w tym 3
pierwsze raty kapitalowo-odsetkowe rowne
7 026,64 zt, 260 rat kapitatowo-odsetkowy
réwnych 7 037,03 zt, ostatnia rata kapitatowo-
odsetkowa 6 746,31 zt przy =zatozeniu z

zt. przy
reprezentatywnego 750 000,00 z.
Wyliczenia na dzieh 31.12.2023 r.

zatozeniu z przykfadu | przyktadu reprezentatywnego 750 000,00 zt.

Wyliczenia na dzien 31.12.2023 r.

10. Opis warunkoéw bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptata kredytu
hipotecznego:

1)

2)

3)

4)

5)

Majg Pahstwo mozliwos¢ przedterminowej sptaty kredytu hipotecznego w catosci lub w
czesci.

W przypadku wczesniejszej sptaty czesci kredytu Kredytobiorca powinien sktadajgc do
Banku dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu hipotecznego, wskazaé, czy
wczesniejsza sptata skroci okres sptaty kredytu z zachowaniem miesiecznych rat
kapitatowo-odsetkowych czy tez zmniejszy wysoko$¢ miesiecznych rat kapitatowo-
odsetkowych z zachowaniem okresu sptaty kredytu. Brak takiego wskazania
spowoduje odpowiednie zmniejszenie rat kapitalowo-odsetkowych z zachowaniem
okresu sptaty kredytu.

Zmiana warunkéw Umowy kredytu, o ktdérej mowa powyzej nie wymaga podpisania
aneksu.

Nowy harmonogram sptat wynikajgcy z tej zmiany jest przesytany na trwatym nosniku
do Kredytobiorcy oraz innych oséb bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia
kredytu.

Z tytulu wczesniejszej sptaty catosci lub czesci kredytu Bank nie pobiera prowizji.

11. Wskazanie, czy jest konieczna wycena nieruchomosci i czy wigze sie to z kosztami dla
konsumenta, a jezeli tak, to w jakiej wysokosci, oraz wskazanie, kto odpowiada za
zapewnienie dokonania wyceny nieruchomosci;

Bank wymaga wyceny od osoby ubiegajgcej sie o kredyt zabezpieczony hipotecznie zgodnie
Z ponizszymi zatozeniami:

1) aktualna (z ostatnich 12 miesiecy) pisemna opinia o wartosci nieruchomosci

sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego, przedtozona w Banku, opracowana,
podpisana i opieczetowana przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z Ustawg o
gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r.; Rozporzadzeniem RM z dnia
21.09.2004 oraz standardem zawodowym rzeczoznawcow majgtkowych nr 1. Lista
rzeczoznawcow majgtkowych akceptowanych przez Bank jest dostepna na stronie



12.

13.

14.

internetowej: https.//dane.gov.pl/pl/dataset/1161,centralny-rejestr-
rzeczoznaw majatkowych 1/resource/53058/table.

2) W uzasadnionych przypadkach Bank moze wymagac¢ od Whnioskodawcy aktualizacji
lub nowej wyceny nieruchomosci

3) wuzasadnionych przypadkach Bank moze nie wymagac¢ od Wnioskodawcy aktualizacji
lub nowej wyceny nieruchomosci

4) Koszt wyceny nie jest znany bankowi i zalezy od wybranego indywidualnie przez Klienta
Rzeczoznawcy Majgtkowego.

5) Operat szacunkowy nie jest konieczny w przypadku:, kwota zabezpieczanej
wierzytelnosci nie przekracza 100 tys. zt nie jest wymagany operat szacunkowy.
Wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany nabyé¢, aby uzyskaé
kredyt hipoteczny lub uzyskaé go na reklamowanych warunkach, oraz, w stosownych
przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe moga by¢ nabywane u ustugodawcy

innego niz kredytodawca;

Wraz z umowg kredytowg klient moze zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty lub ustugi
oferowane przez Bank lub inny podmiot (np. Towarzystwo Ubezpieczen). Udzielenie kredytu
hipotecznego na przewidzianych warunkach moze by¢ uzaleznione od zawarcia umowy
stanowigcej o skorzystaniu ze $wiadczen dodatkowych. Typowymi ustugami dodatkowymi sg
np. ubezpieczenie nieruchomosci lub ubezpieczenie na zycie. Zaciggniecie kredytu
hipotecznego mozna takze potgczy¢ z korzystaniem z innych produktéw Banku, co takze moze
korzystnie wptynagé na ostateczne warunki kredytu.

Ostrzezenie dotyczgce mozliwych konsekwencji niewykonania lub nienalezytego

wykonania zobowigzan zwigzanych z umowa o kredyt hipoteczny:

1) Bank moze wstrzymac wyptate kredytu do czasu ztozenia przez Kredytobiorce wyjasnien
dotyczacych zaistniatej sytuacji i zaakceptowania ich przez Bank i/lub wypowiedzie¢
Umowe kredytu w przypadku wszczecia postepowania egzekucyjnego wobec
Kredytobiorcy przez innych wierzycieli oraz, gdy Kredytobiorca:

a) zZlozyt fatszywe dokumenty lub podat nieprawdziwe dane stanowigce podstawe
udzielenia kredytu;

b) ztozyt niezgodne z prawdg os$wiadczenia, w tym dotyczgce prawnego
zabezpieczenia i bycia strong umowy innego kredytu;

c) przedstawit nieprawdziwe informacje niezbedne do oceny zdolnosci kredytowe;j;

d) lub kredyt zostat udzielony wskutek innych dziatan sprzecznych z prawem
dokonanych przez Kredytobiorce oraz inne osoby bedace dtuznikami Banku z tytutu
zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajgcej z udzielonego kredytu.

2) W przypadku:
a) przekroczenia poziomu LTV 80% lub;

b) zwiekszenia, o co najmniej 10% w porownaniu do relacji ustalonej na dzien
zawarcia Umowy kredytu, stosunku salda zadtuzenia kredytu do wartosci
ustanowionych prawnie zabezpieczen, w szczegdlnosci wartodci nieruchomosci
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu, lub

c) obnizenia o co najmniej 20% wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej
posiadanej przez Bank wyceny, lub

d) braku zabezpieczenia sptaty kredytu okreslonego w Umowie kredytu,

3) Kredytobiorca zobowigzany jest ustanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie o wartosci
adekwatnej do obnizonej wartosci zabezpieczenia nie poézniej niz w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem
wypowiedzenia Umowy kredytu.

4) W przypadku utraty zdolnosci kredytowej Kredytobiorcy Bank moze zobowigzaé
Kredytobiorce do ustanowienia zabezpieczenia w formie poreczenia w terminie 30 dni od


https://dane.gov.pl/pl/dataset/1161,centralny-rejestr-rzeczoznaw majatkowych 1/resource/53058/table
https://dane.gov.pl/pl/dataset/1161,centralny-rejestr-rzeczoznaw majatkowych 1/resource/53058/table

5)

6)

otrzymania odpowiedniego wezwania od Banku pod rygorem wypowiedzenia Umowy
kredytu. W przypadku, gdy zwioka w sptacie zadtuzenia z tytutu rat kredytowych trwa
powyzej 60 dni kalendarzowych i Kredytobiorca ztozyt wniosek o restrukturyzacje, Bank
rozpatrzy wniosek Kredytobiorcy o restrukturyzacje zadtuzenia.

Bank wypowiada Umowe kredytu w przypadku:

a) niesptacenia zadluzenia oraz nieztozenia wniosku o restrukturyzacje
W wyznaczonym terminie, albo

b) odrzucenia wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia.

Wypowiedzenie Umowy kredytu przez Bank nastepuje z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia, a w przypadku zagrozenia upadtoscig Kredytobiorcy, w terminie 7 dni
kalendarzowych, liczgc od nastepnego dnia po doreczeniu oswiadczenia o wypowiedzeniu.
Wypowiedzenie musi by¢ dokonane na pismie, pod rygorem niewaznosci.



